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El edificio primeravision, con una ubicacion inmejorable en la ciudad de Lima, es un edificio corporativo clase A+

con la méxima representatividad. Ofrece un nuevo nivel de excelencia e innovacion en los espacios de oficina.

El proyecto, desarrollado por allende arquitectos, aplica los mas avanzados estandares internacionales para los edificios
corporativos, junto al mayor nivel de compromiso con los criterios medioambientales y de disefio sostenible para alcanzar

la certificacién LEED GOLD Core and Shell.
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J « U blcaCIon Situado en un nuevo foco de desarrollo financiero y de negocios, constituye una perfecta ubicacién para crear un excelente
entorno profesional en el centro de la ciudad de Lima, rodeado de los mejores servicios, de las mas prestigiosas compafias,

y con la mejor comunicacion, accesibilidad y representacion.




{. ubicacion

En extensién del Central Business District de San Isidro, con comunicacion directa y la mayor facilidad de acceso desde
el Aeropuerto Internacional Jorge Chévez, en sus proximidades se concentran sedes corporativas de las principales
companias privadas y publicas, mas de 20 embajadas y los mejores hoteles de negocios de la ciudad de Lima.

Todo ello configura una ubicacion estratégica para el desarrollo de la actividad profesional.
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Cuenta con 17.640,97 m? de superficie construida sobre rasante dedicada {4 4j J/
a uso comercial y oficinas en un desarrollo de 18 plantas y azotea. - j<

I!
Presenta fachadas a las avenidas de Juan de Aliaga y Alberto del Campo. [ :f

9.811,15 m? de superficie construida bajo rasante con ocho plantas de aparcamiento
y capacidad para 246 plazas de estacionamiento de vehiculos, incluidas plazas

para dotacion de movilidad reducida. El acceso directo desde el aparcamiento

a través de la escalera y ascensores del nucleo principal del edificio.

Vestibulo principal en planta primera con acceso directo desde la calle, dotado de
zona de espera y recepcion. Todos los accesos del edificio y aparcamientos cuentan
con accesos para personas con movilidad reducida segin normativa internacional.



Recinto de uso comercial en planta primera con acceso independiente desde
la via publica y dotacion de estacionamientos en las plantas bajo rasante.

Nucleo principal de plantas de oficinas con escaleras, vestibulo de ascensores, aseos
generales y prevision de instalacion de aseos para personas con movilidad reducida.

Espacios de oficina equipados con piso técnico, cielo raso e instalaciones generales
de climatizacién, renovacion de aire, proteccion contra incendios e iluminacion led,
con una altura libre de 2,70 m.

Fachadas exteriores en acristalamiento doble, vidrio serigrafiado y panel composite
de aluminio. Planta de azotea con techo verde y terraza practicable.




Fachada a la Av Juan de Aliaga segun orientacién para el méximo aprovechamiento
luminico, al tiempo que su geometria es sensible al clima y a las necesidades de los
usuarios del edificio. Paneles verticales de composite para proteccion de iluminacion
indeseable y reflejo pasivo al interior.

Vidrio serigrafiado en patrén de punto blanco que atenua y cualifica el soleamiento
para el desarrollo de la actividad interior. El acristalamiento doble en vidrios
ensamblados con ldminas de butiral de polivinilo acustico PVB cuenta con
prestaciones reforzadas de aislamiento acustico.




Fachada a la Av. Alberto del Campo con geometria adaptada a su orientacion.
Composicion de panel vertical de composite de aluminio junto a acristalamiento
doble sin serigrafia con butiral de ldminas PVB para control acUstico.

Fachada a patio interior en acristalamiento simple laminado con butiral de PVB
para control acustico y panel de composite con cara de aluminio microperforado
en capsulas acristaladas.

El edifico cuenta con las especificaciones que garantizan la certificacion
LEED GOLD Core and Shell.
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AREA ALQUILABLE: 906.94 m?
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AREA ALQUILABLE: 923.40 m’
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AREA ALQUILABLE: 952.81 m’
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AREA ALQUILABLE: 958.87 m’
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AREA ALQUILABLE: 955.18 m?

AREA TERRAZA: 2.39 m?
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AREA ALQUILABLE: 952.06 m’
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AREA ALQUILABLE: 958.89 m?
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AREA ALQUILABLE: 958.88 m?
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AREA ALQUILABLE: 899.57 m’

AREA TERRAZA: 58.01 m?
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AREA ALQUILABLE: 896.45 m’
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AREA ALQUILABLE: 903.27 m’
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AREA ALQUILABLE: 909.32 m’
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AREA ALQUILABLE: 899.58 m’

AREA TERRAZA: 2.39m?
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AREA ALQUILABLE: 903.26 m’
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AREA ALQUILABLE: 899.55 m’

AREA TERRAZA: 2.39 m?
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Avenida Antonio Miroquesada 416-420, Magdalena del Mar, Lima
EDIFICIO DE OFICINAS PRIMERA VISION Area del lote 1,085.00 + 319.42m2 = 1401.42m2
Area edificable del lote = 1083.27m2
CUADRO DE AREAS
. AREA CONSTRUIDA | AREA ALQUILABLE| AREA TERRAZA NPEST. AREA DEPOSITOS
PISOS Niveles e = EXTERIOR M2 | PROPUESTOS/ i
PLANTA
P.19 1 682.01 662.84 193.78
P.18 1 913.13 899.55 2.39
P.17 1 933.23 903.27
P. 16 1 91876 903.26
P. 15 1 919.21 896.45
P. 14 1 913.16 899.58 239
P.13 1 933.23 909.32
P.12 1 91877 903.27
P. 11 1 919 21 896.45
P. 10 1 91315 899.57 58.01
P. 09 1 968 .84 958.88
P. 08 1 974 .38 958.89
P. 07 1 974 .82 952.06
P. 06 1 968.76 955.18 239
P. 05 1 988 .83 958.87
P. 04 1 974 37 952.81
P. 03 1 953.36 923.40
P. 02 1 921.80 906.94
P. ACCESO 1 931.95 649.27
TOTAL SOBRE RASANTE 19 17,640.97 16,989.86 258.96 - -
SOTANO 01 1 1,225.27 17.00 25.46
SOTANO 02 1 1,195.68 30.00 30.01
SOTANO 03 1 1,195.68 32.00 25.46
SOTANO 04 1 1,195.68 33.00 30.01
SOTANO 05 1 1,195.68 33.00 42.78
SOTANO 06 1 1,195.68 33.00 47.33
SOTANO 07 1 1,195.68 33.00 42.78
SOTANO 08 1 1,195.68 35.00 67.47
CISTERNAS Y BOMBAS 1 216.12
|roTaL BAJO RASANTE 9 9,811.15] - - 246.00] 311.30]
[ToTaces 27,452.12| 16,989.86 258 .96 246.00| 311.30|
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Estructura portante

Muro perimetral realizado en muro anclado de concreto armado.

Forjados de sétano y de planta primera de losa postensada de concreto armado

de alta resistencia.

Estructura sobre rasante de forjados de losa postensada de concreto armado de alta
resistencia. Pilares y muros apantallados de concreto armado de alta resistencia.

Fachadas

Acabados exteriores de paneles verticales de composite ventilado con cara de aluminio.

Acristalamiento doble de vidrio ensamblado con butiral de [dminas de PVB para el
control acustico en fachada a la Av. Alberto Campo.
Acristalamiento doble de vidrio con serigrafia en patron de punto blanco ensamblado

con butiral de ldminas de PVB para el control acustico en fachada a la Av. Juan de Aliaga.

Acristalamiento simple laminado con butiral PVB para control acustico en patio interior.
Perfilerfa y acristalamiento doble de vidrio ensamblado con butiral de ldminas de PVB
para control acustico en el recinto de uso comercial.

Tabiqueria de separaciones interiores

Cerramientos de vestibulo principal y nicleos de escaleras realizados con placas

de cartén yeso sobre perfilerfa de aluminio.

Cerramientos a aseos y vestibulos realizados con placas de cartén yeso y perfilerfa
de aluminio, con acabados en panel de tablero de alta densidad, aplacado de vidrio
y porcelanico rectificado, prensado en seco y gresificado.

Carpinteria interior

Puertas de los aseos o nucleos interiores son de tablero de alta densidad con operativa
abatible de eje vertical y bisagras ocultas de acero inoxidable.

Puertas en recorridos de evacuacion con resistencia al fuego, en chapa de acero lacado.

Vestibulo de acceso a los edificios

Solado porceldnico rectificado de gran formato, prensado en seco y gresificado.
Paramentos con acabado en paneles de composite y aplacado de vidrio en accesos.
Falso techo metélico modular blanco mate, microperforado para control acustico.
Puertas dobles acristaladas integradas en el cerramiento de la fachada.

Vestibulos de ascensores en plantas de oficinas

Solado porcelanico rectificado de gran formato, prensado en seco y gresificado.
Paramentos de porceldnico rectificado y frente de ascensores en acero inoxidable
mate texturizado.

Falso techo metélico modular blanco mate, microperforado para control acustico.

Aseos

Solado y paramentos de porcelanico rectificado, prensado en seco y gresificado.
Espejos y encimeras con lavabos integrados.

Griferfa con aireador y control de consumo conforme a prescripciones

de certificacion LEED.

Inodoros colgados con tanque empotrado.
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Ascensores

Dotacion de bateria de cinco ascensores de uso comun y montacargas para servicio
de las plantas sobre rasante desde Loading dock del primer nivel de sétano.
Ascensores con funcionamiento en duplex.

Puertas de acero inoxidable con apertura central de 1.00 m de paso y 240 m de altura.

Altura libre interior 2600 mm. Techo continuo transltcido, iluminacion oculta perimetral.

Acceso para personas con discapacidades segin normativa.

Urbanizaciéon

Drop off y bahifa vehicular de llegada en concreto pulido con balizamiento luminico.
Accesibilidad universal a edificio y aparcamientos.

Acceso peatonal en porceldnico rectificado, prensado en seco y gresificado.

Aparcamientos

Pavimento continuo de concreto pulido en dreas de transito vehicular y peatonal.
Rampas exteriores e interiores con hormigdn texturizado.

Paramentos de garaje acabados en pintura plastica bicolor segun nivel.

Loading dock en primer nivel de sétano.

OFICINAS

Pavimento

Piso técnico con placas de 60 x 60 cm, encapsuladas en acero galvanizado y altura 15 cm.
Acabado de losa de concreto armado con pintura antipolvo.

Reserva para instalaciones de comunicaciones y suministro eléctrico en piso técnico.

Cielo raso

Cielo raso metélico modular de 120x30 cms blanco mate microperforado para control
acustico, con perimetro de estructura autoportante de perfiles de aluminio para panel
composite y doble placa de cartén yeso de 15 mm con pintura plastica.

Rejillas de extraccion y difusores rotacionales centrales del sistema de climatizacion
general segun modulacién de cielo raso.

lluminacién interior

Luminarias modulares de 120x30 cms integradas en cielo raso con fuente luminosa led
y Optica de alto confort visual en dreas generales de trabajo.

Luminarias modulares integradas en cielo raso con fuente luminosa led y dptica
asimétrica en vestibulos de ascensores.

Downlights empotrables con fuente luminosa led en aseos y cuartos técnicos.
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INSTALACIONES GENERALES

Instalaciones de climatizacién

Aportacién de aire exterior con climatizadores de aire primario que permiten

la recuperacion de energia. La extraccion de aseos es centralizada por verticales.
Tratamiento de las oficinas con sistemas de climatizacion inteligente con control
de flujo de refrigerante variable Daikin VRV con control individual por zonas.

Sistema de control y gestion

Building Management System (BMS), equipado con puesto para el control y gestion

de las instalaciones de climatizacion, encendido de alumbrado, cortinas de aire y grupos
de presion de extincion de incendios y fontaneria, asf como el sistema de riego.

Seguridad

Sistema de CCTV para vigilancia de los accesos al edificio en niveles de estacionamiento
y planta primera. Monitores y control de alarmas de seguridad en puestos de control.
Integracion en el sistema de seguridad de alarmas de BMS e incendios.

Proteccién contra incendios

Deteccién de ambiente en zonas comunes, cuartos técnicos y oficinas.
Central de deteccion de incendios conectada con puesto de control.
Bocas de incendio equipadas con grupo de presion de incendios.
Sistemas de extincion mediante sprinklers.

Sectorizacién con tabiquerfa y puertas con grado RF adecuado.

Aparcamientos
Ventilaciéon natural y sistemas de extraccién mecénica de mondxido.
Volumen de extraccién con accionamiento automdtico por centrales de deteccion de CO.

Instalacién eléctrica
Distribucion desde cuadros de planta a circuitos de climatizacion, alumbrado y fuerza.

Grupo electrégeno
Grupo electrégeno para suministro eléctrico de emergencia a los servicios esenciales.

lluminacién

Oficinas dotadas con luminarias modulares de 120x30 cms con fuente luminosa led.
Hall, escaleras, vestibulos de ascensores y aseos, downlights con fuente luminosa led.
Viales de aparcamientos con pantallas estancas fluorescentes.

Telecomunicaciones

Sala de acometida para conexiones de operadoras de servicios de telefonia bésica,
RDSI (ISDN), telecomunicaciones por cable, fibra éptica, receptores de Tv y radio.
Cableado entre cuartos de acometidas de comunicaciones y plantas de oficinas.
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allende arquitectos

Gabriel Allende, Arquitecto

ingenieros J G

B GOGAITE

Ingenieros Consultores

CERTIFICACION LEED S u m G C
COMERCIALIZACION NEWMARK




allende arquitectos es un estudio de arquitectura y disefio urbano fundado y dirigido desde 1982 por Gabriel Allende, arquitecto
formado en la Escuela Superior de Arquitectura de Madrid (ET.S.A.M.) y Master en Arquitectura por la Universidad de California,
Los Angeles (UC.L.A). A lo largo de su actividad ha formado un equipo multidisciplinar de profesionales con los procedimientos
de control de costes e investigacion de nuevas técnicas y materiales que permiten desarrollar proyectos de gran escala.

allende arquitectos desarrolla su actividad internacional desde sus sedes de Lima y Madrid.
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primeravision building

NEWMARK + 51 1 436 62 00

adminprimeravision@nmkr-global.com









